REGULAMENTO DO MERCADO DE ALCANTARA - ROSA AGULHAS

CAPITULOI

Normas Gerais

Artigo 1.°
Ambito
O presente Regulamento fixa as regras relativas a organizacdo e funcionamento do
Mercado de Alcantara — Rosa Agulhas, adiante simplesmente Mercado.

Artigo 2.°
Mercado Rosa Agulhas

1- O Mercado Rosa Agulhas é um mercado retalhista que agrupa estabelecimentos
comerciais destinados, fundamentalmente, a venda ao publico de produtos
alimentares, outros produtos e servigos de consumo usual e generalizado, instalados
em edificio municipal, sob gestdo da Junta de Freguesia de Alcantara [JFA] sito na
Rua Le&o de Oliveira nesta Freguesia, e dotados de zonas e servicos comuns,
possuindo o conjunto uma unidade de gestéo.

2— No edificio do Mercado podem ainda instalar-se outras atividades compativeis com
a atividade comercial.

3— A instalacdo de servicos como os referidos no ndmero anterior serd objeto de
contrato de concessdo, a efetuar nos termos da respetiva legislacéo.

Artigo 3.°

Galeria comercial

O Mercado possui uma Galeria Comercial, sem setor alimentar tipico dos mercados,
composta por lojas, com uma entrada autdbnoma e um horario de abertura ao publico
mais alargado.

Artigo 4.°

Supermercado

Na area do Mercado opera também um supermercado concessionado, com
funcionamento auténomo nos termos do respetivo contrato de concessao.

Artigo 5.°

Perfil comercial

O perfil comercial do Mercado é definido pela Junta de Freguesia e resulta dos termos
dos concursos de concessédo dos espagos nos termos do presente Regulamento.

1/21



Artigo 6.°

Setores comerciais do Mercado

1- O Mercado é dividido em setores, 0s quais agrupardo, tendencialmente, todos os
estabelecimentos do mesmo ramo de comércio.

2— A entrada do Mercado ¢ afixada planta em que figure a localizagdo e identificacio
dos varios setores e lojas ou bancas.

Artigo 7.°

Tipos de espagos comerciais

Os locais destinados a venda de produtos ou prestacdo de servigos, os quais adiante
passam a ser designados indistintamente por espagos comerciais, sdo dos seguintes
tipos:

a) Loias — Espacos fechados, com ou sem area privativa para permanéncia dos
compradores, dotadas de abertura para o exterior, dispondo de contadores
individuais de agua, eletricidade e telefone;

b) BANCAS — Espagos abertos, sem &rea privativa para a permanéncia de
compradores, dotadas de contadores individuais de agua, eletricidade e telefone.

Artigo 8.°

Zona de servigos de apoio

1- O Mercado dispde de uma zona para instalacdo de equipamentos complementares de
apoio aos comerciantes, nomeadamente vestiarios, armazéns, depdsitos, instalacoes
de frio, recolha de vasilhame e recolha de lixos.

2— As zonas comuns do Mercado poderdo ser geridas diretamente pela Freguesia ou
concessionadas, parcial ou totalmente, podendo ainda, caso haja acordo entre 0s
comerciantes que as utilizam, ser por estes geridas diretamente.

3— A manutencao das camaras de frio ou armazéns destinados ao uso individual de um
comerciante cabera exclusivamente ao respetivo titular.

4— A atribuicdo de espacos comuns a titulo individual carece de licenca de ocupacédo
especifica.

Artigo 9.°
Competéncia da JFA

1- Compete & JFA assegurar a gestdo do Mercado e exercer os seus poderes de dire¢éo,
administracgdo e fiscalizagéo, cabendo-lhe nomeadamente:

a) Fiscalizar as atividades exercidas no Mercado e fazer cumprir o disposto no
presente Regulamento;

b) Exercer a inspecdo higio-sanitaria no Mercado;

c) Assegurar a gestdo das zonas e servicos comuns nao concessionados,
nomeadamente a conservacao e limpeza dos espa¢os comuns do Mercado;

d) Zelar pela seguranca das instalacdes e equipamentos;
e) Coordenar e orientar a publicidade e promog¢do comercial do Mercado.
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2— Relativamente aquelas funcbes que ndo se traduzam no exercicio de poderes de
autoridade, a JFA pode contratar empresas que as desempenhem.

CAPITULOII

Licenciamento dos espagos comerciais

Artigo 10.°
Licenca de ocupagio
1- A ocupacdo de qualquer espago no Mercado, para venda de produtos ou para
quaisquer outros fins, carece sempre de autorizacao ou licenca da JFA.

2— A licenca de ocupacao é sempre onerosa, pessoal e condicionada pelas disposi¢des
do presente Regulamento.

3— Alicenga ¢ titulada por alvara.

Artigo 11.°

Natureza do direito de ocupagio

1- A utilizacdo dos locais no Mercado tem a natureza de concessdo de uso mediante
licenca e rege-se pelo disposto no presente Regulamento, ndo sendo aplicaveis as
relagcbes entre a Freguesia e os titulares de licencas de ocupacéo, as disposicdes
legais relativas ao arrendamento comercial.

2— Os espagos no Mercado cedidos a particulares mantém a sua natureza de bens do
dominio publico, ndo podendo pois ser alienados, hipotecados ou de qualquer outra
forma onerados pelos concessionarios.

Artigo 12.°

Condigdes dos titulares

1- As licencas de ocupacdo de espacos comerciais no Mercado podem ser concedidas,
nos termos e pelas formas previstas nos artigos seguintes, a pessoas singulares ou
coletivas, com excecdo das sociedades anonimas.

2— Os interessados em exercer uma atividade no Mercado devem possuir cartdo de
identificacdo de empresario em nome individual ou de pessoa coletiva, emitido pelo
Registo Nacional de Pessoas Coletivas.

3— Os interessados, ou 0s seus socios e gerentes no caso de sociedades, ndo podem
encontrar-se em nenhuma das situacdes previstas no artigo 55.° do Cddigo dos
Contratos Publicos, nem ter sido sujeito hd menos de trés anos a pena de expulsao
de um qualquer mercado publico.

4— Excetuam-se do disposto nos n.% 1 e 2 as entidades referidas no n.° 2 do artigo 2.°.

Artigo 13.°

Modo de adjudicagdo de espagos comerciais vagos

1- A adjudicacéo de espacos comerciais no Mercado, qualquer que seja 0 ramo ou setor
de atividade a que se destinem, sera efetuada mediante concurso publico.
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O concurso pode ser restrito aos comerciantes que ocupam os lugares contiguos ao
espaco comercial que se pretende adjudicar, sempre gque aqueles locais ndo possuam
a superficie minima adequada ao ramo de atividade que exercem.

Nos casos referidos no numero anterior serd emitida uma licenca de ocupacao Unica,
da qual conste a indicacdo dos espagos adjudicados, os quais ndo poderdo
posteriormente ser cedidos em separado.

Se, efetuado o primeiro concurso, os locais ndo forem adjudicados seré realizado um
segundo concurso; se ainda assim o0s locais permanecerem vagos, poderdo ser
atribuidos por ajuste direto.

Artigo 14.°

Aviso de abertura do concurso

No aviso de abertura do concurso é indicada a localizacdo e caracteristicas do
espaco a adjudicar, a base de licitacdo, 0 montante da taxa de compensacao anual e
outros encargos que vierem a ser determinados, condi¢bes de ocupacédo, prazo do
concurso, entre outras.

Por regra, o valor da taxa de compensacdo anual sera pago em doze mensalidades,
devendo o comerciante satisfazer de imediato ap6s a adjudicacdo pelo menos 10%;
quando tal se justifique face ao montante dos valores envolvidos, podem ser fixadas
no aviso de abertura do concurso regras diferentes para 0 pagamento desta taxa, as
quais ndo podem ser alteradas apés a adjudicacao dos espacos comerciais.

Nos casos em que a atribuicdo de licengas seja condicionada a observancia de
determinadas condicdes especiais, nomeadamente fixacdo de um prazo maximo de
ocupacdo, compromisso de efetuar determinados investimentos, cumprimento de um
horério de abertura mais alargado, tais condi¢cdes sdo referidas expressamente no
aviso de abertura do concurso.

O aviso de abertura é publicado por edital na porta da JFA, no Mercado Rosa
Agulhas e nos demais locais de publicacdo usual dos editais da Freguesia, no sitio
eletronico da JFA, e por resumo em andncio com convite a consulta nos locais
referidos anteriormente num jornal de grande difusdo local.

Artigo 15.°

Apresentagio e avaliagdo das propostas

A apresentacdo das propostas deve ser efetuada através do envio das candidaturas
em carta fechada dirigida a JFA, até ao final do prazo estabelecido no aviso de
abertura.

Os candidatos devem apresentar a respetiva documentacgéo de identificagcéo e outros
documentos solicitados no aviso de abertura, bem como o seu curriculo profissional,
designadamente a experiéncia no ramo de atividade a que se candidatam, indicar o
valor da oferta que ndo pode ser inferior a base de licitacdo indicada no aviso de
abertura do concurso.

O candidato deve ainda apresentar o seu projeto comercial para a exploracdo do
local, expondo a atividade a desenvolver, obras e outros investimentos que se
prop0de realizar, alteracfes a introduzir, caracteristicas do estabelecimento e formas
de venda, se for caso disso e quaisquer outros elementos que entenda necessario.
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As propostas sdo abertas em sessdo publica realizada para o efeito na data, hora e
local referidos no aviso de abertura.

O jari, constituido para apreciacdo das propostas, devera basear a sua escolha na
qualidade do projeto apresentado e no interesse comercial do mesmo para o
conjunto do Mercado e ndo apenas no valor da taxa de compensagcdo que o
candidato se propde pagar.

Artigo 16.°

Documento que titula a autorizagao

Uma vez adjudicado o espago comercial, a JFA emite alvara da licenca em nome do
comerciante.

O mesmo se verifica relativamente as pessoas, singulares ou coletivas, que utilizem
qualquer instalacdo ou servico do Mercado, nomeadamente armazéns ou camaras de
frio.

Da licenca deve constar obrigatoriamente:
a) Identificacdo completa do seu titular;

b) Identificacdo dos empregados e ou familiares que estdo autorizados a ajudar o
titular;

c) Referéncia a forma como acedeu ao lugar (concurso, cedéncia, sucessao por
morte);

d) Local que ocupa, sua dimensao e localizacdo;

e) Ramo de atividade que esta autorizado a exercer;
f) Horario de funcionamento do local;

g) Condicdes especiais de autorizacéo;

h) Data de emissédo da licenca.

Ao ser-lhe emitida a licenca, 0 comerciante subscrevera obrigatoriamente um
documento no qual declara ter tomado conhecimento do presente Regulamento e
aceitar as condicOes da licenca de ocupacao.

Com o alvara da licenca é fornecido ao interessado cépia do documento referido no
namero anterior.

Artigo 17.°

Carater pessoal das autorizagdes

As licencas sdo concedidas a titulo pessoal, sem prejuizo da sua atribuicdo a
sociedades.

O titular da licenga ndo pode ceder a sua posicdo a terceiros, temporaria ou
definitivamente, mesmo a titulo gracioso, sem autorizacdo escrita prévia da JFA.
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Artigo 18.°

Cedéncias

O titular de uma licenca que pretenda ceder a sua posicao a terceiros, deve requeré-
lo por escrito a JFA, indicando as razfes porque pretende abandonar a atividade e o
nome da pessoa a quem pretende ceder o local.

O requerimento sera acompanhado de uma proposta elaborada pelo cessionario, na
qual este indica o seu curriculo profissional e explicita o projeto comercial que se
propBe desenvolver no local, nos termos referidos no nimero 3 do artigo 15.°.

O disposto no numero 2 do presente artigo nao € aplicavel quando a cedéncia seja
feita a favor do conjuge, pessoa que viva em unido de facto ha mais de dois anos ou
descendentes em 1.° grau da linha reta.

Artigo 19.°

Autorizagio da cedéncia e preferéncia

Nas cessdes inter vivos — com excecao das efetuadas entre as pessoas referidas no
nimero 3 do artigo anterior — a JFA podera exercer o direito de preferéncia na
transmissao a efetuar.

A JFA pode condicionar a autorizacdo da cedéncia ao cumprimento pelo cessionario
de determinadas condi¢cGes, nomeadamente mudanca de ramo de atividade,
remodelagdo dos espacos, cumprimento de horarios mais alargados e
obrigatoriedade de frequéncia de acGes de formacao.

As cedéncias podem ser autorizadas quando se verifiquem as seguintes condicdes:

a) Estarem regularizadas as obrigaces do cedente e do cessionario para com a
JFA;

b) Preencher o cessionario as condi¢cdes deste Regulamento e o projeto
comercial por si apresentado seja aprovado.

A cedéncia s0 se torna efetiva quando o cessionario pague a JFA, no prazo de 15
dias apds a notificacdo da autorizacdo da cedéncia, o valor da respetiva taxa de
compensacédo nos termos do Regulamento de Taxas da Freguesia de Alcantara.

O disposto no numero anterior ndo é aplicavel as transmissdes efetuadas entre as
pessoas referidas no nimero 3 do artigo anterior.

Artigo 20.°

Cessionario

Se 0 processo estiver corretamente instruido e a JFA autorizar a cedéncia, 0S
servigos emitirdo uma nova licengca em nome do cessionario.

A cedéncia implica a aceitacdo pelo cessionario de todos os direitos e obrigacoes
relativos a ocupacdo do espaco, decorrentes das normas gerais previstas neste
Regulamento e, sendo caso disso, das condigdes especiais que tenham sido aceites
como condicionantes da cedéncia.

O cessionario subscreve o documento referido no nimero 4 do artigo 16.°.
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Artigo 21.°

Transmissido por morte

Por morte do titular da licenga pode ser concedida uma nova autorizacao, se tal for
requerido pelo proprio a JFA no prazo de 60 dias, em nome do cbnjuge nédo
separado judicialmente de pessoas e bens, de pessoa que viva em unido de facto ha
mais de 2 anos ou de descendente e ascendente em 1.° grau da linha reta, por esta
ordem.

A nova licenca sera concedida com dispensa do pagamento de qualquer encargo,
mas sem prejuizo do pagamento das taxas desde o falecimento do titular.

Ao novo comerciante aplica-se o disposto no nimero 4 do artigo 16.°.

As pessoas referidas no n.° 1 que ndo pretendam explorar pessoalmente os locais de
venda tém direito de transmitir a sua posi¢ao a terceiros, nos termos dos artigos 18.°
a 20.°.

Caso ndo existam quaisquer das pessoas indicadas no numero 1, a licenca caduca e o
local é declarado vago, podendo a JFA desencadear o processo da sua adjudicacéo.

Artigo 22.°

Norma especial para sociedades

Quando o titular de uma licenca no Mercado seja uma sociedade, a cessdo de guotas
ou qualquer outra alteracdo do pacto social, deve ser comunicada a JFA, no prazo de
60 dias, apds a sua ocorréncia.

Quando houver alteragdes no pacto social que se traduzam na entrada de novos
socios, haverda sempre lugar ao pagamento da taxa referida no nimero 4 do artigo
19.°, na proporcdo relativa as alteracdes ocorridas.

O disposto no n.° 2 do presente artigo ndo € aplicavel quando 0s novos sécios
corresponderem as pessoas indicadas no n.° 3 do artigo 18.°.

Artigo 23.°
Caducidade das licengas

As licengas caducam:

a) Por morte do respetivo titular, ou por dissolucdo da sociedade, quando o
titular da licenca seja uma pessoa coletiva;

b) Por rendncia voluntaria do seu titular;

c) Por falta de pagamento das taxas ou outros encargos financeiros, por um
periodo superior a 3 meses;

d) Por inatividade ndo justificada ou autorizada por periodo superior a 45 dias
seguidos ou 90 interpolados;

e) No termo da licenca, nos casos especiais em que estas sejam concedidas com
prazo certo;

f) Se o comerciante ndo iniciar a atividade nos prazos referidos no artigo 43.°;
g) Nos casos previstos nos artigos 72.°e 73.°,
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Quando o titular da autorizacdo for uma sociedade, constitui ainda causa de
caducidade da licenca, o incumprimento do disposto no artigo 22.°.

Ocorrendo a caducidade, o titular da licenga ndo tem direito a qualquer
indemnizacdo e deve proceder a desocupacgdo dos locais, no prazo de 15 dias apds
comunicacgédo da JFA nesse sentido.

Em caso de recusa ou inércia do titular no cumprimento do disposto no nimero
anterior, a JFA procede a remocgdo e armazenamento dos bens do titular, a expensas
do proprio, sendo estes restituidos mediante 0 pagamento das taxas ou outros
encargos de que o comerciante seja devedor.

CAPITULO III

Regime de realizagao de obras

Artigo 24.°
Obras da responsabilidade da JFA

Sdo da responsabilidade da JFA as obras a realizar na parte estrutural do Mercado e
na parte exterior que ndo constitua alcado dos estabelecimentos.

Cabe ainda a JFA a conservacao e a realizacdo de obras nas zonas comuns, nos
equipamentos de uso coletivo dos comerciantes e, de uma maneira geral, em todos
0S espacos cuja exploracdo ndo tenha sido objeto de adjudicacdo ou concessao a
particulares.

Quando o comerciante for intimado a mudar para outro espaco comercial, as obras a
efetuar serdo da responsabilidade da JFA.

Artigo 25.°

Obras a cargo dos comerciantes

As obras a realizar nos espacos comerciais sdo da inteira responsabilidade dos
comerciantes e serdo por eles integralmente suportadas.

As obras referidas no nimero anterior incluem as de conservacdo e beneficiacao,
nomeadamente reparacdo e limpeza, as obras obrigatorias nos termos da legislacédo
aplicavel aos estabelecimentos comerciais e, de um modo geral, as obras destinadas
a manter os espacos nas condi¢fes adequadas ao exercicio da respetiva atividade.

A instalacdo de contadores de eletricidade, agua e telefone € da responsabilidade do
comerciante.

Artigo 26.°

Intimagdo para obras

A JFA, apoés vistoria realizada para o efeito, pode determinar a realizacdo de
quaisquer obras ou remodelacbes nos espagos comerciais, com vista ao
cumprimento das normas higio-sanitarias ou dos requisitos técnicos em vigor para
os diferentes tipos de estabelecimentos.

Caso o comerciante ndo execute as obras determinadas em prazo razoavel que lhe
for indicado, a JFA pode substituir-se ao comerciante em falta, imputando-lhe os
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custos da obra, os quais deverdo liquidados de imediato, sem prejuizo do pagamento
da coima aplicada nos termos dos artigos 61.° e seguintes.

Artigo 27.°

Pedido de licenciamento

Os comerciantes s podem realizar as obras que tenham sido previamente
autorizadas pela JFA, nos termos do presente Regulamento.

O pedido de autorizacdo deve ser efetuado através de requerimento dirigido ao
Presidente da Junta de Freguesia, acompanhado dos elementos técnicos necessarios
a sua apreciagao.

Os servicos examinardo o processo no prazo de 30 dias Uteis, a contar da data em
que estiverem na posse de todos os elementos necessarios, podendo aprovar ou
recusar a sua execucao, ou indicar as alteracdes que julgue adequadas.

Artigo 28.°

Naio aprovagao de obras

Sao recusadas as obras que causem prejuizo a terceiros, ndo cumpram oS requisitos
técnicos necessarios ou ndo se integrem de forma adequada na estrutura geral ou no
estilo arquiteténico do Mercado.

O projeto considera-se tacitamente aprovado se a JFA 0 ndo recusar ou nao
apresentar qualquer exigéncia, dentro do prazo referido no nimero 3 do artigo
anterior.

Artigo 29.°

Afixacdo de licenga

O comerciante sO pode iniciar a obra depois de estar na posse da respetiva licenga,
da qual constardo, obrigatoriamente, as condi¢des a observar e 0 prazo para a sua
conclusdo. A copia da referida licenca sera afixada em local bem visivel durante a
execucdo da obra.

O inicio da obra deve ser sempre comunicado a JFA, com a antecedéncia minima de
7 dias.

Artigo 30.°

Execugido da obra

As obras sdo executadas pelo comerciante, sob sua exclusiva responsabilidade,
devendo ficar concluidas dentro do prazo aprovado pela JFA.

A JFA compete fiscalizar a execucdo da obra e determinar a realizagdo das
correcdes ou modificagdes que se mostrem necessarias, face ao projeto aprovado.

A JFA pode embargar as obras que estejam a ser realizadas sem licenciamento
prévio ou com desrespeito do projeto aprovado.

O comerciante informa a JFA da conclusédo da obra, para que se possa efetuar a
respetiva vistoria e assim verificar a conformidade da mesma com o projeto
aprovado.
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Artigo 31.°

Destino das obras

1- O comerciante que cesse a sua atividade no Mercado tem o direito de retirar todas as
benfeitorias por ele realizadas, desde que tal possa ser feito sem prejuizo do edificio.

2— As obras realizadas pelos comerciantes, que figuem ligadas de modo permanente ao
solo, paredes ou outros elementos integrantes do edificio, ficam a pertencer ao
Mercado, ndo tendo a JFA a obrigacdo de indemnizar ou reembolsar o comerciante.

3— Entende-se que tais obras estdo unidas de modo permanente, quando ndo se possam
separar dos elementos fixos do local, sem prejuizo ou deterioragcdo do mesmo.

Artigo 32.°

Demoligio

Se o comerciante tiver efetuado obras sem autorizacdo, ou em desrespeito do projeto
aprovado, e sem prejuizo da aplicacdo das sancOes previstas nos artigos 61.° e seguintes,
a JFA, quando entenda que tal medida é necessaria, pode ordenar a demolicdo das obras
realizadas e a reposicdo dos espacos comerciais nas condi¢cbes em que se encontravam
antes do inicio das obras, aplicando-se o disposto no n.° 2 do artigo 26.°.

CAPITULO IV

Obrigacoes financeiras dos comerciantes

Artigo 33.°

Taxas

1- A ocupacdo de qualquer espaco comercial no Mercado esta condicionada ao
pagamento da respetiva taxa mensal.

2— As taxas sao previstas no Regulamento de Taxas da Freguesia da Alcantara e estdo
sujeitas a atualizacdo anual.

Artigo 34.°
Falta de pagamento

1- As taxas e outros encargos sdo pagos mensalmente.
2— O pagamento efetuado fora do prazo legal sera acrescido de juros de mora.

3— O ndo pagamento das taxas e outros encargos devidos, nos prazos legais, implica a
interdicdo da utilizacdo do espaco comercial, até prova do cumprimento destas
obrigacoes.

Artigo 35.°

Seguros

1- E obrigatéria a constituicdo, por parte dos comerciantes, de um seguro de
responsabilidade civil para cobertura de eventuais danos causados a terceiros.

2— Os seguros podem ser individuais ou de grupo, se houver acordo entre varios
comerciantes.
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CAPITULOV

Normas de funcionamento

Artigo 36.°

Funcionamento interno

No exercicio das suas fun¢des de gestdo do Mercado e sem prejuizo do disposto nos
artigos seguintes, a JFA estabelece em ordem de servigco normas de funcionamento
interno, em complemento e desenvolvimento do presente Regulamento cujos
principios e disposi¢cdes prevalecem.

A JFA deve, nos termos do numero anterior, estabelecer e divulgar junto dos
comerciantes e funcionarios do Mercado, designadamente, o horario de abertura ao
publico e de cargas e descargas, a a&rea maxima destinada ao ramo alimentar, a area
minima que cada espaco comercial deve possuir, 0os procedimentos de utilizacdo das
zonas e equipamentos comuns do Mercado, condi¢fes de descarga e armazenagem
das mercadorias e de estacionamento.

A JFA procede sempre que possivel a audicdo prévia das associacOes
representativas dos comerciantes presentes no Mercado sobre as matérias da gestéo
geral do Mercado e, designadamente, as que se refere 0 nimero anterior.

Artigo 37.°

Inspecéo sanitaria

A atividade exercida no Mercado esté sujeita a inspe¢do higio-sanitaria por parte dos
servigos competentes da JFA ou da CML, efetuada por médico-veterinario (inspetor
sanitario) a fim de garantir tanto a qualidade dos produtos, como a higiene dos
manipuladores e dos utensilios de trabalho, as caracteristicas adequadas dos locais
de venda e as condigdes das instalagdes em geral.

O inspetor sanitario atua por iniciativa propria e de modo permanente, atendendo as
reclamacdes e denlncias que Ihe sdo dirigidas, sobre o estado ou qualidade dos
produtos vendidos no Mercado, tomando as medidas necessarias para evitar as
fraudes e danos a saude do consumidor.

Os comerciantes ndo podem opor-se a realizacdo da inspecdo e caso seja hecessario,
a colheita de amostras, a beneficiacdo ou a interdicao de venda do produto por causa
justificada pelo inspetor sanitario.

Artigo 38.°

Direitos dos comerciantes

Os comerciantes do Mercado tém direito:

a) A exercer a atividade no espaco de que sao titulares;
b) A transmitir a sua posicao a terceiros, nos termos do presente Regulamento;

c) A utilizar as zonas e equipamentos comuns do Mercado, nomeadamente locais
de armazenagem, maquinas de gelo, camaras frigorificas, etc.;

d) A usufruir dos servicos comuns garantidos pela JFA, nomeadamente, de
limpeza, seguranga, promocao e publicidade;
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e) A frequentar as agcdes de formacdo para comerciantes, promovidas pela JFA ou
pela CML;

f) A usar o nome e ou insignias do Mercado ao lado dos da firma do respetivo
estabelecimento ou em impressos, embalagens e material de propaganda;

g) A serem informados das medidas de gestdo importantes, que afetem o Mercado
em geral ou a sua atividade em particular;

h) A serem ouvidos e dar parecer, através das respetivas associagdes
representativas, nos termos e casos previstos no presente Regulamento.

Artigo 39.°

Horarios

O horério de abertura ao publico do Mercado consta do Regulamento Interno e é
fixado tendo em conta os habitos de compra dos seus utentes e as possibilidades dos
comerciantes.

A entrada do Mercado estara afixado o seu horario de abertura ao publico.

Os comerciantes cujos estabelecimentos tenham um horério diferente do geral
devem afixa-lo & entrada dos mesmos.

E ainda fixado o periodo em que podem ser efetuadas as cargas e descargas, o qual
pode coincidir com o periodo de abertura ao publico em casos de absoluta
necessidade.

A JFA solicita sempre o parecer das associacGes representativas dos comerciantes
presentes no Mercado, antes de proceder a fixacao dos horéarios.

Artigo 40.°

Horarios especiais

Sempre que desejavel, sem pbr em causa a seguranga das mercadorias e do
Mercado, sdo fixados horéarios diferenciados para setores diferentes do Mercado.

Em todo o caso, as lojas e espacos comerciais com abertura para o exterior do
Mercado, estejam ou ndo integrados em galerias comerciais, podem estar abertas
para além do horario geral do Mercado, de acordo com as condi¢des impostas no
respetivo processo de adjudicacdo e sem prejuizo das disposicdes legais e
regulamentares vigentes em matéria de horario de funcionamento de
estabelecimentos comerciais.

Artigo 41.°

Mudanga de ramo

A alteragcdo do ramo de comércio ou, de modo geral, da natureza da atividade
exercida nos espacos comerciais, carece de aprovacao prévia da JFA, apos audicdo
das associacOes representativas dos comerciantes presentes no Mercado.

O pedido de alteracdo pode ser recusado se contrariar o equilibrio da oferta ou a
diversificagdo comercial do Mercado.
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Artigo 42.°

Direcdo efetiva da atividade

O titular da licenca de ocupacdo é obrigado a dirigir efetivamente o negdcio
desenvolvido no Mercado, sem prejuizo das operaces relativas a atividade poderem
ser executadas por empregados.

Quando os titulares das licencas forem pessoas singulares podem ainda ser
auxiliados na sua atividade pelo conjuge, pessoa que viva em unido de facto ha mais
de dois anos, ascendentes ou descendentes do 1.° grau em linha reta.

Caso a atividade esteja a ser exercida por qualquer outra pessoa, para além das
mencionadas nos numeros anteriores, presume-se que o local foi irregularmente
cedido, com todas as consequéncias previstas no presente Regulamento.

Se, por motivo de doenca prolongada ou outra circunstancia excecional alheia a
vontade do titular, devidamente comprovada, 0 mesmo ndo puder temporariamente
assegurar a direcdo efetiva do local, podera ser autorizado a fazer-se substituir por
pessoa da sua confianga, por um periodo nao superior a um ano.

Artigo 43.°

Inicio da atividade

O comerciante deve iniciar a atividade no prazo maximo de 20 dias Uteis ap6s a
emissdo da licenca de ocupacdo, sob pena de caducidade da mesma e sem direito a
restituicao das taxas ja pagas.

Quando os espacos comerciais forem adjudicados em condic¢des que ndo permitam a
sua ocupacdo imediata, o0 aviso de abertura do concurso indicard o prazo limite do
inicio da atividade.

O Presidente da Junta de Freguesia pode, por despacho fundamentado, atender a
motivo excecional relevante para alargar, a pedido do interessado, 0 prazo previsto
non.°1.

Artigo 44.°

Abertura dos locais

Durante o periodo de abertura ao publico, os espacos comerciais devem manter-se
abertos, salvo em casos excecionais devidamente autorizados.

Quando se iniciar o periodo de abertura ao publico, todos os produtos devem estar
devidamente arrumados nos expositores e as areas de circulacdo desocupadas.

Artigo 45.°

Encerramento para férias
Os espagos comerciais podem estar encerrados para férias durante 30 dias por ano.

O periodo de férias deve ser solicitado a JFA com uma antecedéncia minima de um
més, de forma a poderem ser calendarizados os periodos de encerramento dos
diversos locais a garantir, a todo o momento, um nivel minimo de atividade no
Mercado.

13/21



Artigo 46.°

Encerramento por outros motivos

Podem ser autorizados outros periodos de encerramento do espago comercial em
situacbes de doenca ou outras de natureza excecional, devidamente comprovadas,
ponderadas caso a caso.

Durante o periodo de encerramento, 0 comerciante afixa um letreiro informando os
consumidores da duracdo e motivo do encerramento.

Durante o encerramento, independentemente da causa, sdo devidas todas as taxas e
demais encargos.

Artigo 47.°

Registo dos auxiliares

O titular da licenca de ocupacéo é obrigado a registar na JFA todos os colaboradores
que o auxiliam na sua atividade, em nome dos quais sdo emitidos cartdes de acesso
ao Mercado.

Todos os empregados devem estar inscritos na Seguranca Social, sob pena de nédo
poderem ser registados, nos termos do nimero anterior.

Artigo 48.°

Documentos

Os comerciantes sao obrigados a conservar em seu poder e a exibir as autoridades e aos
servigos da JFA quando solicitados, os documentos comprovativos da aquisicdo dos

produtos.
Artigo 49.°
Higiene do pessoal
1- Os comerciantes e demais pessoas que operem nos locais de venda devem

2—

apresentar-se rigorosamente limpos, em especial no que respeita ao vestuario e
mé&os, e cumprir escrupulosamente os preceitos regulamentares e sociais de higiene.

A JFA, ouvidas as associacdes representativas dos comerciantes presentes no
Mercado, pode impor a estes e aos seus empregados 0 uso de vestuario especial.

Artigo 50.°

Transporte e acondicionamento

O transporte de produtos alimentares destinados a comercializacdo no Mercado deve
ser feito em boas condic¢des higiénicas e nos termos da legislagdo em vigor para o
acondicionamento e embalagem de cada produto.

E obrigatdrio separar os produtos alimentares de natureza diferente, de modo a que
nédo sejam uns afetados pela proximidade dos outros.

No transporte s6 podem ser utilizados veiculos que preencham os requisitos técnicos
e higiénicos exigidos para o transporte de produtos alimentares, nomeadamente 0s
referentes ao transporte de carne, peixe, pao e produtos afins, nos termos legais e
regulamentares em vigor.
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Quando ndo estejam expostos para venda, os produtos alimentares devem ser
conservados em condi¢gbes adequadas a preservacdao do seu estado, recorrendo
quando necessério, a cadeia de frio e em condi¢Bes que os protejam de poeiras,
contaminagdes ou contactos que possam afetar a satde do consumidor.

Artigo 51.°
Exposigdo de produtos

Os produtos alimentares devem ser expostos da forma que melhor garanta a sua
rigorosa higiene e conservacao.

As bancadas, balcBes ou expositores devem ser constituidos em material liso, ndo
poroso, resistente e de facil limpeza e desinfecéo.

Os comerciantes sdo obrigados a acatar as indicacGes que nesta matéria Ihes sejam
dadas pelos funcionarios responsaveis pela inspecéo sanitaria do Mercado.

E proibido aos consumidores manusear os produtos alimentares.

Os produtos alimentares ndo podem ser expostos a uma distancia do chéo inferior a
50 cm.

Os produtos ndo podem ser expostos ou permanecer nos corredores ou, de uma
maneira geral, no exterior dos locais de venda.

Artigo 52.°

Produtos pereciveis

E obrigatéria a utilizacdo de instalaces frigorificas, sempre que se comercializem
produtos que caregcam de ser mantidos a baixas temperaturas.

A exposicdo de produtos alimentares conspurcaveis ou deterioraveis pelo togue e, de
uma maneira geral, os que antes de serem consumidos ndo possam ser lavados,
nomeadamente queijos e produtos de charcutaria, 6 podem estar expostos para
venda se devidamente pré-embalados ou entdo em vitrinas ou expositores onde
estejam resguardados de fatores poluentes e da acdo do publico, ndo sendo permitida
a sua exposicdo a descoberto.

Artigo 53.°
Embalagem

Para embalagem de produtos alimentares s6 pode ser utilizado papel ou material
plastico que ainda ndo tenha sido utilizado e que ndo contenha inscricdes impressas na
parte interior.

1—

2—

Artigo 54.°
Afixacao de precos

Todos os servicos prestados e produtos expostos devem ter a indica¢do do preco de
venda ao publico, afixada de forma e em local bem visivel, nos termos da legislacao
geral.

Os suportes onde é feita a indicacdo de precos dos produtos alimentares devem ser
de material facilmente lavavel.
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Artigo 55.°

Pesos e medidas

Todos os instrumentos de peso e de medidas devem estar devidamente aferidos, nos
termos da respetiva legislacdo.

1—

1—
2—

Artigo 56.°

Limpeza
A limpeza das lojas, bancas e outros espacos comerciais € da inteira
responsabilidade do titular da licenca.

Os comerciantes devem, a todo o tempo, manter os locais de venda e espacgo
envolvente limpos de residuos e desperdicios, 0s quais serdo colocados
exclusivamente em recipientes adequados a essa finalidade.

Os comerciantes sdo obrigados a cumprir as normas de higiene, salubridade e
seguranga fixadas na legislagdo em vigor.

A limpeza geral dos espagos comerciais, a realizar no final de cada dia, devera ser
efetuada ap6s o encerramento do Mercado e a saida de todos os consumidores.

Artigo 57.°

Equipamentos

Os equipamentos utilizados nos diversos espagos comerciais, nomeadamente
expositores e mobiliario devem obedecer as normas de qualidade da atividade
desenvolvida, podendo ser pré-definidos pela JFA no sentido de se obter
uniformidade.

Os toldos e os painéis publicitarios a instalar nos espagos comuns devem ser
submetidos a apreciacdo e aprovacdo da JFA.

Artigo 58.°

Utilizag3do de equipamentos do mercado

Os depositos e armazéns existentes no Mercado s6 podem ser utilizados para a
recolha e guarda dos produtos, vasilhame e restos de embalagens dos produtos que
se destinem a ser comercializados no Mercado.

A utilizacdo dos armazéns, camaras de frio, maquinas de gelo ou outro equipamento
coletivo esta sujeita ao pagamento das respetivas taxas.

Os comerciantes deverdo utilizar as instalages frigorificas para uso coletivo e a
maquina de gelo existentes no Mercado sempre que nao disponham de equipamento
préprio, sendo proibida a entrada no Mercado de gelo de outras proveniéncias.

Quando o equipamento de frio ndo for administrado diretamente pela JFA, 0s precos
da venda de gelo e da guarda de produtos carecem da sua aprovagao.

Artigo 59.°
Publicidade

A afixacdo de publicidade carece sempre de autorizacao prévia da JFA.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a publicidade no Mercado é sujeita a
licenciamento nos termos da legislagcdo em vigor.
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Artigo 60.°

Protegdo do consumidor
1- No Mercado existe uma caixa de sugestdes para uso dos consumidores.

2— Em local bem visivel existe uma balanca, na qual os consumidores podem confirmar
0 peso dos produtos adquiridos.

CAPITULO VI

Disciplina do Mercado

Artigo 61.°

Fiscalizagio

1- A fiscalizacdo do disposto no presente Regulamento e a instrucdo dos processos de
contraordenacdo sao da competéncia da JFA, através dos servigos.

2— A aplicacdo da sancdo acessoria de expulsdo do Mercado é da competéncia da Junta
de Freguesia.

3— A aplicacdo das coimas e das restantes san¢des acessorias € da competéncia do
Presidente da Junta, com recurso para a Junta de Freguesia.

Artigo 62.°

Coimas

1- As infracOes ao disposto no presente Regulamento constituem contraordenagdes
puniveis com coima de 10 € a 50 €, tratando-se de infracdes ligeiras.

2— As infragdes graves serdo puniveis com coima de 50 € a 250 €.
3— As infragdes muito graves serdo puniveis com coima de 250 € a 1500 €.

4— Quando o infrator for uma pessoa coletiva, os limites minimos e maximos das
coimas sdo elevados para o dobro.

5- A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

Artigo 63.°

SangGes acessorias
1- Podem ser aplicadas as seguintes san¢des acessorias:
a) Suspensdo da atividade, por um periodo de 30 a 90 dias;
b) Expulsédo do Mercado.

2— A aplicacdo da sancéo acessoria referida na alinea a) do nimero anterior implica o
encerramento do estabelecimento e ndo desonera o comerciante de nenhuma das
suas demais obrigacdes, designadamente financeiras.
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Artigo 64.°
Medidas das penas

A determinacdo do montante da coima e a aplicagdo de sancfes acessorias faz-se em
funcdo da gravidade da contraordenacdo, da culpa, da situacdo economica do
comerciante e da existéncia ou ndo de antecedentes.

Artigo 65.°

Gravidade das infracées

1- Sdo consideradas muito graves as seguintes infracdes:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

Realizar obras sem a necesséria autorizacdo ou em violagdo ao disposto nos
artigos 24.° e seguintes;

Né&o assegurar a direcdo efetiva do estabelecimento, em violagdo do disposto no
artigo 42.%;

Praticar qualquer ato definido como crime contra a saude publica previsto no
Decreto-Lei n.° 28/84 de 20 de janeiro, na sua redacao atual e demais legislacao
aplicavel;

Ceder, sem autorizacao, o direito de ocupacao;
Utilizar o local de venda para fim diverso do autorizado;

Né&o efetuar no prazo indicado as obras da sua responsabilidade para que tenha
sido intimado nos termos do artigo 26.°;

N&o acatar as orientacbes legitimamente emanadas da JFA através dos seus
Servigos;

Praticar e ou incitar a pratica de atos de indisciplina que ponham em causa 0
normal funcionamento do Mercado;

N&o abrir ao publico por 10 ou mais dias Uteis consecutivos ou 30 interpolados,
sem autorizacdo prévia da JFA;

Reincidir em infracédo grave.

2— S&o consideradas graves as seguintes infracdes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

N&o cumprir os horarios de funcionamento;

N&o abrir ao publico sem justificacdo e ou prévia autorizacdo da JFA;

Efetuar limpezas durante o periodo de abertura ao publico do mercado;

Ocupar espacos comuns ou dificultar de alguma forma a circulagéo dos utentes;
Lancar lixo para as zonas comuns ou fora dos locais a tal destinados;

N&o usar o vestuario definido pela JFA.

3— Sé&o consideradas ligeiras as demais infragoes.

Artigo 66.°

Aplicagao da pena acessoéria de expulsio

1- A aplicacdo da sangdo acessoria referida na alinea b) do n.° 1 do artigo 63.° s6 pode
ser aplicada em casos de muita gravidade, que inviabilizem a permanéncia do
comerciante no Mercado ou de reincidéncia reiterada de infragdes muito graves.
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2— A expulsdo acarreta para o comerciante a anulagdo da licenca de ocupacdo e a
impossibilidade de, pelo menos durante 3 anos, se candidatar a obtencdo de
qualquer outra licenca no Mercado.

3— Apos a anulacgdo da licenga, o local é considerado vago para todos os efeitos legais,
podendo a JFA desencadear desde logo o processo da sua adjudicacéo.

Artigo 67.°

Dever de participagao

1- O pessoal da JFA, em especial o ao servico no Mercado, logo que tenha
conhecimento da prética de qualquer infracdo por parte de um comerciante, esta
obrigado a comunica-la, de imediato, ao seu superior hierarquico.

2— O pessoal com funcbes de fiscalizacdo perante o conhecimento da pratica de
qualquer infracdo elabora auto de noticia.

Artigo 68.°

Suspensio preventiva

1- Durante a pendéncia do processo, 0s comerciantes podem ser preventivamente
suspensos da atividade, por prazo ndo superior a 90 dias, quando a sua presenca se
revele inconveniente para o apuramento da verdade ou o normal funcionamento do
Mercado.

2— A suspensdo s6 pode ser ordenada por despacho, devidamente fundamentado, do
Presidente da Junta de Freguesia, sob proposta do instrutor.

Artigo 69.°

Direito de audigdo do arguido

N&o poderéa ser aplicada uma coima ou sancao acessoria, sem antes se ter assegurado ao
arguido a possibilidade de se pronunciar sobre a matéria da acusacao e exercer 0s seus
direitos de defesa.

Artigo 70.°

Registo das penas

As sangdes aplicadas a cada comerciante sdo registadas no respetivo processo
individual, tendo aquele o direito de informacdo e corre¢do dos dados nele constantes.

Artigo 71.°

Processo e direito aplicavel

Ao presente capitulo é supletivamente aplicavel o Regime Geral das Contraordenacées.
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CAPITULO VII

Medidas de reestruturagio e disposicdes finais

Artigo 72.°

Extingédo ou transferéncia do mercado

As licengas de ocupacdo cessam em caso de desativacdo do Mercado ou da sua
transferéncia para outro local.

No caso de transferéncia do Mercado para outro local, os titulares das licengas por
essa razdo cessadas tém preferéncia na ocupacgdo dos novos espagos.

A decisdo de extinguir ou transferir o Mercado é da competéncia da Junta de
Freguesia, ap6s audicdo das associacdes representativas dos comerciantes presentes
no Mercado.

Artigo 73.°

Reestruturagio profunda

Cessam igualmente as licencas dos comerciantes cujos espagos comerciais sejam
sujeitos a operacOes de reestruturacdo profunda.

Por reestruturagdo profunda entende-se uma alteragdo que implique uma
modificacdo na situacdo de um ou varios espacos comerciais em todo ou hum setor
do Mercado, com o objetivo de modernizagdo do Mercado ou dum agrupamento e
localizagdo mais racionais dos diferentes tipos de espagos comerciais.

Os comerciantes atingidos pela cessacdo das respetivas licengas nos termos do
presente artigo tém direito de preferéncia na ocupacdo dos novos espacos.

A aprovacdo de medidas de reestruturacdo que acarretem a cessacao de licengas de
ocupacdo é da competéncia da Junta de Freguesia ap0s audicdo das associacdes
representativas dos comerciantes.

Artigo 74.°

Indemnizagao

No caso das extin¢cdes de mercados ou das reestruturacfes profundas que impliqguem
a cessacgdo da licenca sem obtencéo de licenca em novo espago, 0 comerciante tem
direito a uma indemnizacdo, cujo montante sera calculado através da seguinte
formula:

Indemnizacéo = 2 x taxa de ocupacao mensal x nimero de anos de atividade no
Mercado + valorizagdo do equipamento

A valorizacdo do equipamento tida como o valor acrescentado ao local pela
atividade do comerciante e benfeitorias realizadas entre a data de tomada de posse
do local e a data de cessacdo da licenga, serd determinada por uma Comisséo, a
nomear pelo Presidente da Junta de Freguesia, constituida por dois elementos por si
escolhidos e um a indicar pelas associacOes representativas dos comerciantes
presentes no Mercado.
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Artigo 75.°

Localizagao provisoria

1- Os comerciantes podem ser deslocados dos seus espagos comerciais, sempre que tal
se mostre necessario, para a realizacdo de obras de conservacdo ou modernizacéo,
limpeza ou quaisquer circunstancias de interesse publico de duracdo superior a cinco
dias.

2— As associacOes representativas dos comerciantes presentes no Mercado serdo
sempre previamente consultadas e os comerciantes atingidos informados com, no
minimo, 30 dias de antecedéncia, do motivo e duracao previsivel da operacao.

3— Sempre que se verifiquem as situacdes referidas n.° 1, a JFA colocara a disposi¢édo
dos comerciantes afetados, locais provisorios com as condi¢fes minimas adequadas
ao exercicio da respetiva atividade.

4— Caso seja impossivel a JFA garantir um local provisério, o comerciante ficara isento
do pagamento de taxas e outros encargos até ao reinicio da atividade.

Artigo 76.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor em 1 de abril de 2015 e aplica-se integralmente
as situacoes ja estabelecidas.
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